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Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Gl. Radhusvej, Nr. Nebel

Indledning

Velkommen til dit nye hjem. Du er nu beboer | AAB Vardes afd. 30— Familie Boliger, Ngrre Nebel

AAB Varde er en almen boligforening og er derfor administreret efter almenlovens bestemmelser. Du kan
lsese mere herom pa AAB Vardes hjemmeside (https://www.aabvarde.dk), hvor du ogsa kan finde anden
nyttig viden samt nyheder, der vedrgrer AAB Varde. Desuden har AAB Varde ogsa en facebookside.

Du er naturligvis altid velkommen til at kontakte afdelingsbestyrelsen eller AAB’s administration, hvis du
matte have spgrgsmal.

Vi haber at du vil blive rigtig glad for at bo i dit nye hjem. Vi vil naturligvis ggre vores til at du fgler dig godt
til pas i din bolig.

| den foreliggende beboerhandbog finder du naermere information om afdeling 30 — Familie Boliger Ngrre
Nebel

| henhold til nzervaerende vedligeholdelsesreglement har lejeren pligt til at vedligeholde det lejede
indvendigt savel som udvendigt i boperioden.

Dette reglement indeholder en rakke generelle oplysninger og vejledning til vedligeholdelsen i
lejemalet.

Ved tvivl skal boligforeningen altid kontaktes. Kontaktoplysningerne findes nedenfor.

Arbejdernes Andels-Boligfor@ning ......cccouvvvveereieiiiiiieeiee e ee e 75221112
Tryk 1 for administrationen
Tryk 2 for driften.

Vagtordning udenfor kontorets abningstider, herunder aften/weekend mv., og kun i forbindelse
med ngdvendigt arbejde, der ikke kan vente til naeste normale arbejdsdag, ringes der 7522 11 12
—tryk herefter 0.
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Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Gl. Radhusvej, Nr. Nebel

1. Generelle bestemmelser
1.1 Vedligeholdelsesreglementet for Krohgjen, Naesbjerg, Arbejdernes Andels-
Boligforening, Varde, er udarbejdet i tilknytning til felgende referencer:

1.1.1 Vedtagter for Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde.

1.1.2 Huslejekontrakten

1.1.3 a.Lovom leje af almene boliger.
b. Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.
c. Tilleg til Vejledning om drift af almene boliger m.v.
d. Bekendtggrelse om Vedligeholdelse og istandszettelse af almene boliger.
e. Standard-vedligeholdelsesreglement Model A
f. Div. bekendtggrelser om udlejning af almene boliger

1.2 Reglementet med supplerende skrivelser og opslag er geeldende for boligforeningens
lejere. Vi forventer at lejer i lejeperioden vedligeholder og renggre lejemalet som
beskrevet i nedenstaende fra ngglernes overdragelse

1.3 Overtraedelse af politi- og sundhedsvedtaegter er lejerens ansvar. Lejeren er pligtig at
holde boligforeningen skadeslgs herfor.

1.4 Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modstaende
kontraktbestemmelser. Der treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i lejekontrakten

1.5 Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde
og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

1.6 Ved tvivl, henvises der altid til hjemmesiden, www.aabvarde.dk, hvor alle oplysninger
kan findes. Oplysninger om bl.a. syn, herunder A, til- og fraflytning, raderet,
klagevejledning m.v.
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Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Gl. Radhusvej, Nr. Nebel

2. Indendgrs renggring/vedligehold m.v.:
Det pahviler lejer at henvende sig til driftsafdelingen i forbindelse med opstdede problemer. Skulle
skader opsta pa baggrund af manglende henvendelse til driftskontoret, ma dette tolkes som
misvedligehold, da lejer i bo perioden har pligt til at oplyse om fejl, mangler eller skader.

Der henvises i gvrigt til brugsanvisningen for hvert enkelt produkt.

2.1. Overflader (vaegge/lofter)
For at lejemalet skal fremsta vedligeholdt, vurderes det at veeggene typisk skal males
efter behov, gerne hvert 5. ar. Malede overflader skal afvaskes, plettes og males med
minimum 1 strygning.

Overflader er behandlet som fglgende og skal vedligeholdes herefter:

Vaegge pa badeveerelse
vadrumsmaling, RAL 9010 (hvid), glans 25.

Vaegge over kgkkenbordplade (uden fliser)
Ral 9010 (hvid), glans 25.

Vaegge i kgkkenet
RAL 9010 (hvid), glans 10.

Lofter, troldtekt
Renggres med en stgvsuger med bgrstemundstykke.

Lofter, gips
RAL 9010 (hvid), glans 5.

@vrige vaegge
RAL 9010 (hvid), glans 10.

Traevaerk
RAL 9010 (hvid) glans 50.

2.2.  Klinker/fliser
Klinker og fliser renggres med almindeligt renggringsmiddel egnet til den bestemte
type klinke eller flise og blandes efter anvisningen pa produktet.

Husk at t@rre vaegge og gulv i baderum af med en skraber eller et handklaede efter
brug.

2.3.  Vindue indendgrs
Den indvendige del af vinduet kraever reelt ingen pleje for at sikre holdbarheden. | de
fleste rum vil vinduerne dog fra tid til anden have behov for at der bliver fjernet fedt,
snavs og r@g fra karm og ramme. Renggringen foretages med klud og mild sabe.
Serg dog for at fjerne evt. vand fra vinduesbundstykket omgaende for at undga
misfarvning.

2.4. Indvendige dgre
Dgrplader aftgrres med en fugtig klud.
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Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Gl. Radhusvej, Nr. Nebel

2.5.

2.6.

2.7.

Bordplader
Den daglige renggring foretages ved aftgrring med en ren klud, hardt opvredet i
lunkent vand. Tgr efter med te@r klud. Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa denne
made, fijernes med et egnet renggringsmiddel.

Inventar — skabe o.l.
Den daglige renggring foretages ved aftgrring med en klud, hardt opvredet i vand
tilsat et almindeligt mildt opvaskemiddel. Vanskelige pletter der ikke kan fjernes pa
denne made kan forsgges fijernet med et til formalet egnet renggringsmiddel.

Harde hvidevarer
Manualer til hvidevarer er tilgeengelige online via maerkets hjemmeside, eksempelvis
hos Blomberg.

Produkterne i lejemalet er felgende, pr. den 15-11-2025:

Kgle-fryseskab Blomberg KSM4651

Ovn Blomberg OEN8001B

Kogeplade Blomberg MIN 54308

Opvaskemaskine Blomberg GUN16S10W3

Kogeplade Scandomestic HOI30OP1FLEX
Kol og frys

Kgleskabet bgr renggres en gang om maneden. Hvis der opstar opsamling af
kondensvand i kgleskabet forsgg da at afhjaelpe problemet ved at fgre en piberenser
gennem kgleskabets aflgbsrende bagerst i kgleskabet.

Til renggring af kgleskab og fryser anvendes mildt saebevand.
Fryseren renggres, hver gang den afises. Fryseren skal afises 1-2 gange i aret
Kogesektion og ovn

Kogesektion:

Den daglige renggring foretages med renggringsmiddel specielt egnet til glaskeramik.
Renggr kogestationen, sa snart den er afkglet. Brug ikke alt for staerke, sure eller
klorholdige rensemidler. Ved staerk tilsmudsning kan der anvendes en glasskraber,
specielt egnet til glaskeramik.

Til pleje af glaskeramik kan der anvendes et pleje- og beskyttelsesmiddel.

Ovn:

Forside: Renggr forsiden med varmt vand og opvaskemiddel. Tgr efter med en blgd
klud. Undga svampe og staerke renggringsmidler.

Indvendigt - Benyt renggringsprodukter der specielt egnet til renggring af ovn.

Generelt:

Undga staerke renggringsmidler: Anvend aldrig skrappe renggringsmidler. Bade
komfur og ovn bgr renggres med milde renggringsmidler for at undga skader pa
overfladen.
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Opvaskemaskine

Afkalk opvaskemaskinen hver maned. Brug en afkalkningstablet. Szetter kalk sig pa
varmelegemet, slides det hurtigere.

Rens grov-filteret efter hver opvask og s@rg for at skrabe store madrester i
skraldespanden, inden du vasker op. Madrester kan, slippe gennem filteret og satte
sig fast i aflgbspumpen, sa den blokeres.

Rens spulearmene jeevnligt, madrester saetter sig nemt fast. Pa denne made sikres
optimal drift af opvaskemaskinen.

Emhaette

Emhattens overflade og kontrolenheder er fglsomme over for ridser. Renggr
overfladerne med en blgd, fugtig klud, opvaskemiddel eller et mildt
renggringsmiddel til glas. Blgdger indtgrret og fastgroet skidt med en fugtig klud,
skrab ikke da det beskadiger emaljen.

Svampe der kan ridse, renggringsmidler der kraever gnidning, renggringsmidler, der
indeholder sand, soda, syre eller klorin eller andre steerke produkter er ikke tilladt.

Sgrg altid for at bruge emhaetten, nar du laver mad. Tjek at udsugning og aftraek
virker som det skal.

Emhaettefilter

Renggring af emhaettefilter: Ved normal brug (1-2 timer dagligt), skal emhaettefilter
renggres cirka 1 gang hver maned. Brug ikke alt for steerke, sure eller klorholdige
rensemidler. Ved vask i opvaskemaskinen kan en let misfarvning af filtrene
forekomme. Dette har ingen indflydelse pa filternes funktion og kraever derfor ikke
udskiftning af filteret. Vask ikke meget snavsede filter sammen med andet service.
Anbring filteret i opvaskemaskinen liggende eller frit staende.

2.8. Gulvvarmesystem
Lejligheden er etableret med gulvvarme, som er en af de mest behagelige opvarmningstyper
vi har i dag, dog kan der til tider opleves kolde gulve selvom rummet er varmt, dette er en
hyppig brugeroplevelse i nye huse: Rummet fgles varmt nok, men gulvet fgles kgligt.
| et topisoleret hus skal der kun tilfgres meget lidt energi for at holde temperaturen pa f.eks.
22 grader. Nar den temperatur er naet, lukker systemet helt for varmetilfgrslen. Da gulvet
ikke behgver veere "varmt" for at holde huset lunt, vil du opleve perioder, hvor gulvet fgles
neutralt eller kgligt.

Tips til daglig brug

Undga natsaenkning: Det tager ofte 6-12 timer for et gulvvarmesystem at reagere. Store
temperaturhop i Igbet af dggnet kan sjaeeldent betale sig i tunge gulvkonstruktioner; det
skaber blot ustabil komfort.

Hav talmodighed: Hvis du skruer op eller ned, sé vent mindst et dggn, fgr du vurderer
effekten.
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Lad termostaterne arbejde: Hvis du har store vinduespartier, vil gulvwvarmen automatisk
slukke, nar solen varmer rummet op. Dette er et tegn p3a, at anlaegget virker korrekt og
sparer energi.

Husk: | et moderne hus er gulvvarme en "temperatur-vedligeholder" snarere end en hurtig
varmekilde.

Beskrivelse af LCD lkoner

/ )
T Tt e
8&&&@@&8&8@&
886 Y-
m *'

)))

—-O")' d Bl@

$$$$$$ Iy

T TTT’ I
LL Mm

1. Menu/indstillingen beskrivelse + Ur 10.  Standby mode ikon

2. AM/PM 11.  Temperaturindikator

3. Tempetur enhed 12.  Ferie mode

4. Varmeindikator (ikonet er animeres, nar der 13.  Imidlertid overstyring af temperatur
er et varme kald) 14, Indstillings ikon

5. Keleindikator (ikonet er animeres, ndr der er 15.  Batteriindikator
et koling kald) 16.  Sensorindikator

6. Ikon for trddlos forbindelse 17. Program nummer indikator

7. lkon for internet forbindelse 18.  Tidsplanikon

8.  Belegningssensor (hotelkort) 19.  Dagindikator

9. Ldse funktion til termostaten 20.  Luftfugtighed
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Knap beskrivele
Knap Funktion
1) Menu knap / Retur knap.

2) HOVEDMENU: Tryk og hold nede i 3 sek for at @ndre termostatens driftstilstand (Tidsindstilling /
Permanent indstilling / Midlertidig overstyring).

3) Under INDSTILLINGSSKARMEN: Tryk og hold nede i 3 sekunder for at ga tilbage uden at
gemme &ndringerne.

4) | PAIRING SCREEN (i SYSTEMTYPE-menuen): Tryk og hold nede i 3 sekunder for at se andre
parringsindstillinger.

,Pil ned”Knap (Saenk Temperatur /bevaeger sig i menuen i‘Ned' retning)

,Pil op”Knap (Hev temperaturen /bevager sig i menuen i Op> retning)

1) Tryk og hold flueben nedei 3 sekunder for at Starte enheden.
2)“OK / Flueben -knap (Bekrzft indstilling / Ga til neste menu / Gem indstillinger)
3) Under temperaturvisningen: Tryk og hold nede i 3 sekunder for at ga ind i standbytilstand

d 4) Under INDSTILLINGSSKARMEN: Tryk og hold nede i 3 sekunder for at ga tilbage til hovedskaermen og
gemme alle @ndringeme.
5) Under pairing processen - hold knappen nede i 3 sekunder for at POWER OFF eller genstart termostaten
\_i_/ Under temperaturvisning - tryk og hold pil op og pil ned knapperne samtidigt for 3
sekunder for at lase termostaten
N
‘ggg,\DEp%:p
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Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Gl. Radhusvej, Nr. Nebel

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Sanitet og armaturer

Den daglige renggring af sanitet foretages med almindelige renggringsmidler.
Renggringsredskaber, som indeholder staerke slibemidler, ma ikke anvendes.
Kalkpletter m.m. fjernes med hertil egnet produkter.

Reg- og brandalarmer
Reég- og brandalarmer skal tjekkes jeevnligt for at sikre de virker. Dette ggres mindst
én gang om aret.
For at rggalarmen kan virke optimalt skal den renggres mindst 1 gang arligt.

Eltavle
HPFl-relee skal funktionstestes hver 6. mdr.

Ved tryk pa testknap pa fronten af releeet.

Hvis relaeet ikke udkobler, skal HPFI'en udskiftes af aut. El-installatgr, der rekvireres af
udlejer. Husk at afbryde al elektronik ved test.

Belysning anlaeg
Lampe/paere som tilsluttet i lampeudtag i stue/kgkken skal minimum veere 8watt LED.
Tilsluttes i N+M1 i udtaget

Der er 3 tryk som fungerer til udtag i stuen

Der er 3 tryk som fungerer til udtag i kgkken

Internet/TV
Der er etableret fiber forsyning indtil boligen, som er afsluttet i teknikskabet i bryggers. Der
er 2 leverandgrer, der har fgrt fiber ind i omradet.
Ud over dette er der etableret tom-rgr fra terraen til teknikskabet, sa fiber fra andre
leverandgrer kan traekkes ind i boligen.

Ventilation
Renggring.

Der kan med tiden fremkomme en ring omkring indblaesningsventilerne. Det er naturligt og
stammer fra stgv i rumluften, og ikke pa grund af darlige filtre eller manglende filterskift.

Da de faerrest malede lofter kan tale at blive vasket, anbefales det at stgvsuge omkring
ventilen, inden der tgrres af med en fugtig klud.

Det er en god idé at tage ventilerne ned og renggre disse efter behov. Ventilerne er indstillet
af installatgren til en bestemt luftmaengde, og det er vigtigt, at der ikke drejes pa dem sa
indstillingen sendres og ventilationen kommer i ubalance.

Driftsafdeling vil sgrge for at filteret bliver udskiftet 1. gang arligt i ventilationsanlaegget.

Alarmer
Der ma installeres alamsystem i egen bolig f.eks. tyverialarm. Alarmen ma ikke vaere til gene
for andre beboer. Skal reetableres ved fraflytning.
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2.16. Gulve
Lejer skal sgrge for vedligehold af gulvene i forbindelse med lejemalet. Lejer skal
derfor sgrge for at renggre og pleje gulvet, sadan at det fremstar velvedligeholdt.

Vejledning til pleje og vedligehold af de forskellige typer gulv der findes i afdelingen
kan findes i nedenstaende.

Klinker og fliser

Bland varmt vand med et almindeligt renggringsmiddel eller vand og eddike evt. med
lidt opvaskemiddel i. Mop eller tgr: Brug renggringslgsningen til at tgrre klinkerne, og
skrub eventuelle pletter forsigtigt med en bgrste om ngdvendigt. Skyl og ter: Skyl
klinkerne med rent vand og tgr dem af for at fjerne renggringsmiddelrester.
Vedligehold: Fej eller stgvsug regelmaessigt for at holde klinkerne rene og undga
skader.

LVT-gulve

Regelmaessig renggring
Stgvsug eller fej for at fjerne Igst snavs og stgv efter behov, gerne dagligt, for pa den
made at forhindre ridser og slitage.

Vask med lunt vand og mildt renggringsmiddel: Brug en godt opvredet moppe eller
klud og et renggringsmiddel, der er egnet til vask af LVT-gulve. Undga skurepulver og
staerke kemikalier, da de kan beskadige overfladen.

Benyt filtpuder eller mgbelsko for at beskytte gulvet mod ridser.
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Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Gl. Radhusvej, Nr. Nebel

3. Udearealer
Udearealer bestar af en blanding af private- og feelles opholdsarealer.

Private opholdsarealer:

| forbindelse med den enkelte bolig er der etableret private opholdsarealer i form af terrasser samt
stedvis forhaver. Det private opholdsareal er tydeligt afgraenset fra de gvrige private — samt
faellesomradet ved adskillelser (terrasse) samt haek.

Boliger pa 1. sal har en privat altan, samt et ankomstareal, man deler med naboen
Faelles opholdsarealer:

@vrige udearealer er faellesopholdsarealer. Det stgrste sammenhaengende fellesareal findes midt i
bebyggelsen og straekker sig helt fra p-pladsen og hen til skel mellem etageejendommene. Her
findes orangeriet. Der er etableret mindre arealer til leg samt et LAR-system, der giver et varieret
udseende til fellesarealet alt efter hvor vandfgrende det er.

Der er etableret en varieret beplantning med buske og trecer og der er opsat borde/baenkeszet til fri
afbenyttelse.

Ved overgangen til p-pladsen findes affaldsgarden. Her er der opstillet beholdere med de
ngdvendige fraktioner ift. det geeldende affaldsregulativ.

4. Udendgrs renggring/vedligehold m.v.:

Det pahviler lejer at henvende sig til driftsafdelingen i forbindelse med opstaede problemer.
Skulle skader opsta pa baggrund af manglende henvendelse til driftskontoret, ma dette tolkes
som misvedligehold, da lejer i bo perioden har pligt til at oplyse om fejl, mangler eller skader.

4.1. Udvendige vinduer og dgre
Renggring af glasset udfgres med en blgd bgrste og en skraber. Anvend mildt
sebevand eventuelt tilsat et afspandingsmiddel, der hindrer kalkpletter, eller et
mildt renggringsmiddel beregnet til glas/vinduer. Ved samme lejlighed renggres
vinduets udvendige plastramme, fals og bevaegelige dele for spindelvaev osv. Dette
gores efter behov, det anbefales dog minimum 3-4 gange arligt.

Nggler

Bortkomne nggler og evt. om kodning af Iase i forbindelse med bortkommende
nggler, betales af lejer.

4.2.  Ydervaegge, garage/carporte, skure og neert tilknyttede bygningsdele
Skur

Skal holdes ryddelig og rengjort indvendigt.
Postkasse

Holdes rengjort og fri for alger. Opsatte maerkater o.l. skal fjernes ved fraflytning hvor
postkassen skal fremsta intakt og rengjort.

Plankevaerk og yderveegge

Side 11 af 14




Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Gl. Radhusvej, Nr. Nebel

Neert tilknyttede bygningsdele i forbindelse med lejemalet, plankevaerk og havelager
mm., holdes rengjort, fri for alger, begroninger og beplantning, efter behov, dog min.
1 gang hvert andet ar, sadan at omradet omkring afdeling 30 fremstar ensartet og
renholdt.

Ydervaegge
Ydervaegge skal holdes fri for al beplantning og begroning herunder ogsa mos.

4.3. Have
Flisearealer mm.

Haven og terrassen skal holdes i peen og velvedligeholdt stand. Fliseareal skal holdes
fri for graes mm. Beboeren foretager selv renholdelse af udendgrs areal, der er i
tilknytning til lejemal, herunder fejning, grusning og snerydning af flisegange fra dgr
til postkasse. Ligeledes pahviler der lejeren at fjerne alger og mos fra terrasse- og
fliseareal.

Graes

Graes og beplantning i og omkring haven holdes af beboeren, der er pligtig til at s@rge
for, at haven fremtraeder paen og vel vedligeholdt, efter normal standard. Graesset
skal holdes i en max hgjde pa 8 cm.

@nsker du at tilgodese biodiversiteten ved at lave en naturplane, skal der slas en sti
pa 1 meter langs belagning, bede, husmur, hegn mv., som er maksimalt 8 cm hgijt, sa
der kontinuerligt ses en tydelig sldet ramme omkring den del der holdes som
naturplane.

Bemeerk at plaenen ved fraflytning skal fremstd som en almindelig brugsplaene, dvs.
at plenen er klippet og fremstadr ensartet.

Traeer og lignende

For at undga gener for andre beboere og risiko for skader pa bygninger, ma der ikke
forekomme traeer og lignende der vokser over 3 meter fra grundniveau. Alle traeer
skal plantes i en afstand af mindst 5 meter fra bygninger.

Haek

Haekkehgjden ma ikke overstige 180 cm malt fra haekkens rod.

Haekkens bredde skal holdes mellem 15 og 30 cm pa hver side, madlt fra haekkens
stamme.

Fra haekkens stamme og 30 centimeter ud pa begge sider skal der vaere fri jord pa
begge sider af haekken i etableringsperioden.

Nar hakken er veletableret, skal der holdes fri for ukrudt og vildskud under hakken.
Pa haekkens side ud mod faellesarealer skal lejer ogsa sta for vedligeholdelsen.

Haekken skal hvert dr klippes sdledes at den fremstdr nyklippet den farste uge i
september, ligeledes skal flise- og graesarealer til i denne periode og fremsta rene og
velvedligeholdte.
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4.4. Tagrender
Tagrender renses en gang arligt, eller efter vurdering af driftsafdelingen.

Driftsafdelingen forestar denne opgave, og vil advisere inden den udfgres.

4.5. Udvendig vandhane
Haveslangen skal afmonteres i vinterhalvaret, eller ved frostgrader for at undga
frostspraengninger.

4.6. Tv-overvagning
Overvagning uden billedoptagelse af egne indgange er tilladt. Der ma ikke foretages
overvagning af faelles arealer m.m. Skal reetableres ved fraflytning.
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5. Ved fraflytning:

Ved fraflytning henvises der til AAB’s tjekliste for renggring som kan findes pa
hjemmesiden.

Under menu — spgrgsmal og svar — jeg skal flytte — vi har samlet de vigtigste ting her
—tryk pa ordet "her”.

| pjecen "Tak for denne gang” forefindes der en tjekliste i forhold til renggring.

Ved fraflytning kan det tillades, at beboeren medtager supplerende beplantning, som
er plantet for egen regning, nar planterne har en sadan stgrrelse, at de kan tale
omplantning. Ved opgravning af sadan beplantning skal bedet bringes i orden, sa
haven afleveres i ordentlig stand.

Bemeerk at plaenen ved fraflytning skal fremstd som en almindelig brugsplaene, dvs.
at plenen er klippet og fremstadr ensartet.

Er haven ikke i en sGdan stand, at den kan afleveres til den nye beboer, vil den blive
bragt i orden pd foranledning af boligforeningen pa den fraflyttede beboers regning.

godkendt pa 1. afdelingsmgde for afdelingen 11.5.2026
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