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Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde — Sgparken og Hgjgardsparken

Indledning
| henhold til naervaerende vedligeholdelsesreglement har lejeren pligt til at vedligeholde det lejede
indvendigt savel som udvendigt i bo perioden.

Dette reglement indeholder en raekke generelle oplysninger og vejledning til vedligeholdelsen i
lejemalet.

Ved tvivl skal boligforeningen altid kontaktes. Kontaktoplysningerne findes nedenfor.

Arbejdernes Andels-Boligfor@ning .......cccuvvvveeeeieiiiiiieeee et e ee e 75221112
Tryk 1 for administrationen
Tryk 2 for driften.

Vagtordning udenfor kontorets abningstider, herunder aften/weekend mv., og kun i forbindelse
med ngdvendigt arbejde, der ikke kan vente til naeste normale arbejdsdag, ringes der 7522 11 12
—tryk herefter 0.
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1. Generelle bestemmelser
1.1 Vedligeholdelsesreglementet for Sgparken og Hgjgardsparken, Arbejdernes Andels-
Boligforening, Varde, er udarbejdet i tilknytning til felgende referencer:

1.1.1 Vedtagter for Arbejdernes Andels-Boligforening, Varde.

1.1.2 Huslejekontrakten

1.1.3 a.Lovom leje af almene boliger.
b. Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.
c. Tilleg til vejledning om drift af almene boliger m.v.
d. Bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandsaettelse af almene boliger.
e. Standard-vedligeholdelsesreglement Model A
f. Div. bekendtggrelser om udlejning af almene boliger

1.2 Reglementet med supplerende skrivelser og opslag er geeldende for boligforeningens
lejere. Vi forventer at lejer i lejeperioden vedligeholder og renggre lejemalet som
beskrevet i nedenstaende fra ngglernes overdragelse

1.3 Overtraedelse af politi- og sundhedsvedtaegter er lejerens ansvar. Lejeren er pligtig at
holde boligforeningen skadeslgs herfor.

1.4 Med virkning fra den erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geeldende reglementer

1.5 Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modstaende
kontraktbestemmelser. Der treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i lejekontrakten

1.6 Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde
og istandsaette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

1.7 Ved tvivl, henvises der altid til hjemmesiden, www.aabvarde.dk, hvor alle oplysninger
kan findes. Oplysninger om bl.a. syn (herunder A eller B ordning), til- og fraflytning,
raderet, klagevejledning m.v.
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2. Indendgrs renggring/vedligehold m.v.:

Det pahviler lejer at henvende sig til driftsafdelingen i forbindelse med opstaede problemer.
Skulle skader opsta pa baggrund af manglende henvendelse til driftskontoret, ma dette tolkes
som misvedligehold, da lejer i bo perioden har pligt til at oplyse om fejl, mangler eller skader.

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Der henvises i gvrigt til brugsanvisningen for hvert enkelt produkt.

2.1 Overflader (vaegge/lofter)
For at lejemalet skal fremsta vedligeholdt, vurderes det at vaeggene typisk skal males
efter behov, gerne hvert 5. ar. Malede overflader skal afvaskes, plettes og males med
minimum 1 strygning.

Overflader er behandlet som fglgende og skal vedligeholdes herefter:

Vaegge pa badevaerelse
Vadrumsmaling, RAL 9010 (hvid), glans 25.

Vaegge over kgkkenbordplade (uden fliser)
Ral 9010 (hvid), glans 25.

Vaegge i kgkkenet
RAL 9010 (hvid), glans 10.

@vrige vaegge
RAL 9010 (hvid), glans 10.

Lofter, vadrum
Treebetonplader (f.eks. troldtekt), RAL 9010 (hvid), glans 25.

@vrige lofter, vidrum
RAL 9010 (hvid), glans 25.

Treeliste lofter

RAL 9010 (hvid), minimum glans 5.
Ludbehandles med hvidpigmenteret lud.
Beton lofter

RAL 9010 (hvid), minimum glans 5.

Traevaerk
Males i en lys farve, palaegra eller RAL 9010 (hvid) glans 50.

stal
Radiator, rgr mv. males palaegra eller RAL 9010 (hvid) glans 50.
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2.2 Klinker/fliser
Klinker og fliser renggres med almindeligt renggringsmiddel egnet til den bestemte
type klinke eller flise og blandes efter anvisningen pa produktet.

Der ma generelt ikke bores i klinkarealer, hvis dette gnskes, skal der ansgges
skriftligt om dette til drift@aabvarde.dk

2.3 Vindue indendgrs og udluftning
Den indvendige del af vinduet kraever reelt ingen pleje for at sikre holdbarheden. | de
fleste rum vil vinduerne dog fra tid til anden have behov for at der bliver fjernet fedt,
snavs og r@g fra karm og ramme. Renggringen foretages med klud og mild sabe.

Serg for at lufte godt ud, lav gennemtraek i boligen 5-10 minutter flere gange dagligt.
Du skal vaere ekstra omhyggelig med udluftningen pa badevaerelset og i kgkkenet,
nar du har vaeret i bad eller laver mad.

S¢rg altid for at bruge emhzetten, nar du laver mad. Tjek at udsugning og aftraek
virker som det skal.

Hold vaegventiler abne, og se om aftraekskanaler og udsugningsventiler fungerer og
er rene. Ventiler renggres med en stgvekost en gang i maneden og lemmen tgrres
af pa begge sider med en fugtig klud opvredet i opvaskemiddel en gang i aret.

Husk at tgrre veegge og gulv i baderum af med en skraber eller et handklzede efter
brug.

2.4 Indvendige dgre
Dgrplader aftgrres med en fugtig klud.

2.5 Bordplader
Den daglige renggring foretages ved aftgrring med en ren klud, hardt opvredet i
lunkent vand. Tor efter med tgr klud. Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa denne
made, fjernes med et egnet renggringsmiddel.

2.6 Inventar — skabe o.l.
Den daglige renggring foretages ved aftgrring med en klud, hardt opvredet i vand
tilsat et almindeligt mildt opvaskemiddel. Vanskelige pletter der ikke kan fjernes pa
denne made kan forsgges fjernet med et til formalet egnet renggringsmiddel.

2.7 Harde hvidevarer
2.7.1 Kal og frys
Kgleskabet bgr renggres en gang om maneden. Hvis der opstar opsamling af
kondensvand i kgleskabet forsgg da at afhjelpe problemet ved at fgre en
piberenser gennem kgleskabets aflgbsrende bagerst i kgleskabet.
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Til renggring af kgleskab og fryser anvendes mildt seebevand.
Fryseren renggres, hver gang den afises. Fryseren skal afises 1-2 gange i aret

2.7.2 Komfur og ovn

Komfur:

Daglig renggring: Renggr kogezonen med et renggringsmiddel egnet til
glaskeramik, sa snart den er afkglet. Undga stzerke, sure eller klorholdige
produkter. Ved stzerk tilsmudsning kan en speciel glasskraber anvendes.
Pleje: Brug gerne et pleje- og beskyttelsesmiddel til at bevare glaskeramikken.
Anvendelse: Komfuret er udelukkende beregnet til tilberedning af madvarer.

Ovn:

Forside: Renggr forsiden med varmt vand og opvaskemiddel. Tgr efter med en blgd
klud. Undga svampe og staerke renggringsmidler.

Indvendigt - Benyt renggringsprodukter der specielt egnet til renggring af ovn,
f.eks. en ovn rens.

Generelt:

Undga staerke renggringsmidler: Anvend aldrig skrappe renggringsmidler. Bade
komfur og ovn bgr renggres med milde renggringsmidler for at undga skader pa
overfladen.

2.8 Emhaette
Emhaettens overflade og kontrolenheder er fglsomme over for ridser. Renggr

overfladerne med en blgd, fugtig klud, opvaskemiddel eller et mildt
renggringsmiddel til glas. Blgdger indtgrret og fastgroet skidt med en fugtig klud.
Skrab ikke!

Svampe der kan ridse, renggringsmidler der kraever gnidning, renggringsmidler, der
indeholder sand, soda, syre eller klorin eller andre steerke materialer er IKKE tilladt!

2.8.1 Emheettefilter

Renggring af emheettefilter: Ved normal brug (1-2 timer dagligt), skal emhzaettefilter
renggres cirka 1 gang hver maned. Brug ikke alt for staerke, sure eller klorholdige
rensemidler. Ved vask i opvaskemaskinen kan en let misfarvning af filtrene
forekomme. Dette har ingen indflydelse pa filternes funktion og kraever derfor ikke
udskiftning af filteret. Vask ikke meget snavsede filter ssmmen med andet service.
Anbring filteret i opvaskemaskinen liggende eller frit staende. Filtre bgr ikke ligge
for teet i opvaskemaskinen.

2.9 Sanitet og armaturer
Den daglige renggring af sanitet foretages med almindelige renggringsmidler.
Renggringsredskaber, som indeholder staerke slibemidler, ma ikke anvendes.
Klakpletter m.m. fjernes med hertil egnet produkter.
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2.10 R@g- og brandalarmer
Reg- og brandalarmer skal tjekkes jaevnligt for at sikre de virker. Dette ggres mindst
én gang om aret.
Alarmen lever ikke evigt, husk derfor ogsa at tjekke datomaerkningen og renggr dem
mindst én gang om aret.

2.11 Eltavle
Eltavle med automatsikringer. Test din fejlstromsafbryder / HPFl-relae minimum 2
gange arligt ved at trykke pa testknappen T.
Ved strgmafbrydelse kontroller om automatsikring og HPFI-relz er slaet fra.

2.12 Alarmer

Der ma installeres alamsystem i egen bolig f.eks. tyverialarm. Alarmen ma ikke vzere til
gene for andre beboer. Skal reetableres ved fraflytning.

2.13 Gulve
Lejeren star for vedligehold af gulvene i forbindelse med lejemalet. Lejer skal
derfor sgrge for at renggre og pleje gulvet, sadan at det fremstar velvedligeholdt.
Er gulvene nedslidte er det lejerens ansvar at udbedre dette.
De lakerede gulve skal nedslibes og lakeres pa ny efter behov dog minimum hvert
10. ar.
Vinylgulve skal udskiftes efter behov, dog minimum hvert 10. ar.
LVT-gulve skal udskiftes efter behov. Med den rette pleje og vedligehold af gulvet
kan det forventes en levetid pa over 10 ar.

Vejledning til pleje og vedligehold af de forskellige typer gulv der findes i
afdelingen kan findes i nedenstaende.

2.11.1 Lakerede treequlve

Regelmaessig renggring

Stevsug eller fej efter behov, gerne dagligt, for at fjerne st@v og snavs der kan
forsage ridser i lakken.

Vask med lunt vand og laksabe:

Brug en godt opvredet moppe eller klud og et mildt renggringsmiddel specielt
egnet til lakerede gulve. Undga for meget vand, da det kan traenge ind i traeet og
skade lakken. Tgr efter med en tgr moppe eller klud.

Regelmaessig pleje

For at pleje det lakerede traegulv forventes det at gulvet plejes med f.eks. et
lakpleje produkt 1 gang hvert ar. Dette hjelper med at beskytte lakken.

Undga skarpe genstande kommer i kontakt med gulvet da dette kan forsage huller i
lakeringen.

Benyt filtpuder eller mgbelsko for at beskytte gulvet mod ridser.
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Tor altid spildt vaeske op med det samme, og placér gerne dgrmatte ved
indgangspartiet for at mindske maengden af snavs og fugt, der bliver fgrt ind.

2.11.2 Vinyl gulve

Regelmaessig renggring

Stgvsug eller fej for at fjerne Igst snavs og stgv efter behov, gerne dagligt, for pa
den made at forhindre ridser og slitage.

Vask med lunt vand og mildt renggringsmiddel: Brug en godt opvredet moppe eller
klud og et renggringsmiddel, der er egnet til vask af vinylgulve. Undga skurepulver
og steerke kemikalier, da de kan beskadige overfladen.

Regelmaessig pleje

Undga skarpe genstande kommer i kontakt med gulvet da dette kan forsage huller i
vinylen.

Benyt filtpuder eller mgbelsko for at beskytte gulvet mod ridser.

Tor altid spildt vaeske op med det samme, og placér gerne dgrmatte ved
indgangspartiet for at mindske maengden af snavs og fugt, der bliver fgrt ind.

2.11.3 LVT-gulve

Regelmaessig renggring

Stgvsug eller fej for at fjerne Igst snavs og stgv efter behov, gerne dagligt, for pa
den made at forhindre ridser og slitage.

Vask med lunt vand og mildt renggringsmiddel: Brug en godt opvredet moppe eller
klud og et renggringsmiddel, der er egnet til vask af LVT-gulve. Undga skurepulver
og steerke kemikalier, da de kan beskadige overfladen.

Benyt filtpuder eller mgbelsko for at beskytte gulvet mod ridser.
Tor altid spildt vaeske op med det samme, og placér gerne dgrmatte ved
indgangspartiet for at mindske maengden af snavs og fugt, der bliver fgrt ind.

3. Udendgrs renggring/vedligehold m.v.:

Det pahviler lejer at henvende sig til driftsafdelingen i forbindelse med opstaede problemer.
Skulle skader opsta pa baggrund af manglende henvendelse til driftskontoret, ma dette tolkes
som misvedligehold, da lejer i bo perioden har pligt til at oplyse om fejl, mangler eller skader.

3.1 Udvendige vinduer og dgre
Renggring af glasset udfgres med en blgd bgrste og en skraber. Anvend mildt
saebevand eventuelt tilsat et afspaendingsmiddel, der hindrer kalkpletter, eller et
mildt renggringsmiddel beregnet til glas/vinduer. Ved samme lejlighed renggres
vinduets udvendige plastramme, fals og bevaegelige dele for spindelvaev osv. Dette
skal ggres efter behov, dog minimum 3-4 gange arligt.
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3.1.1 Nggler
Bortkomne nggler og evt. om kodning af lase i forbindelse med bortkommende
nggler, betales af lejer.

3.2 Ydervaegge, garage/carporte, skure og neert tilknyttede bygningsdele

3.3 Have

3.2.1 Skure
Skal holdes ryddelig og rengjort indvendigt.

Afdelingen har den udvendige vedligeholdelse.

3.2.2 Plankeveerk og ydervaegge

Nzert tilknyttede bygningsdele i forbindelse med lejemalet, plankevaerk og
havelager mm., holdes rengjort, fri for alger, begroninger og beplantning, efter
behov, dog min. 1 gang hvert andet ar, sadan at omradet omkring afdeling 17
fremstar ensartet og renholdt.

3.2.3 Yderveegge
Ydervaegge skal holdes fri for al beplantning og begroning herunder ogsa mos.

3.3.1 Flisearealer mm.

Haven og terrassen skal holdes i peen og velvedligeholdt stand. Fliseareal skal
holdes fri for grees mm. Beboeren foretager selv renholdelse af udendgrs areal, der
er i tilknytning til lejemal, herunder fejning, grusning og snerydning af flisegange
fra dor til feelles fliseareal.

3.3.2 Grees

Graes og beplantning i og omkring haven holdes af beboeren, der er pligtig til at
sgrge for, at haven fremtraeder paen og vel vedligeholdt, efter normal standard.
Graesset skal holdes i en max hgjde pa 8 cm.

@nsker du at tilgodese biodiversiteten ved at lave en naturplaene, skal der slas en
sti pa 1 meter langs belagning, bede, husmur, hegn mv., som er maksimalt 8 cm
hgjt, sa der kontinuerligt ses en tydelig slaet ramme omkring den del der holdes
som naturplaene.

3.3.3 Treeer og lignende

For at undga gener for andre beboere og risiko for skader pa bygninger, ma der
ikke forekomme traer og lignende der vokser over 3 meter fra grundniveau. Alle
traeer skal plantes i en afstand af mindst 5 meter fra bygninger.

3.3.4 Heek

Hakkehgjden ma ikke overstige 180 cm malt fra haekkens rod.

Hakkens bredde skal holdes mellem 15 og 30 cm pa hver side, mdlt fra haekkens
stamme.
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Fra kant og 30 centimeter ud skal der vaere fri jord pa begge sider af haekken. Pa
hakkens side ud mod faellesarealer skal lejer ogsa sta for vedligeholdelsen.

3.3.5 Bede i gavlender
Bede i gavlender skal holdes, pa en sddan made at der er en fri passage pa min. 50
centimeter fra gavlen

Haekken skal hvert dr klippes senest den 1. september, ligeledes skal flise- og
graesarealer og bede til denne dato fremstd rene og velvedligeholdte.

3.4 Tagrender
Tagrender der er i forbindelse med lejemalets stueplan renses og afvaskes efter
behov dog min. 1 gang arligt, senest den 1. september, for nedfaldne blade, grene
og snavs der falder som fglge af arstidernes skiften.

Tagrender der udstgder fra lejemalets 1. sal, vil driftsafdelingen afholde renhold og
rensning af.

3.5 Udvendigvandhane
Udvendig vandhane lukkes og temmes for vand, i vinterperioden, sa der ikke sker
frostsprangninger.
Haveslangen skal afmonteres.
Stophane til den udvendige vandhane er placeret i bunden af teknikskabet i skuret.

3.6 Tv-overvagning
Overvagning uden billedoptagelse af egne indgange er tilladt. Der ma ikke
foretages overvagning af faelles arealer m.m. Skal reetableres ved fraflytning.
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4. Ved fraflytning:

Ved fraflytning henvises der til AAB’s tjekliste for renggring som kan findes pa
hjemmesiden.

Under menu — spgrgsmal og svar — jeg skal flytte — vi har samlet de vigtigste ting her
—tryk pa ordet "her”.

| pjecen "Tak for denne gang” forefindes der en tjekliste i forhold til renggring

Ved fraflytning kan det tillades, at beboeren medtager supplerende beplantning, som
er plantet for egen regning, nar planterne har en sadan stgrrelse, at de kan tale
omplantning. Ved opgravning af sddan beplantning skal bedet bringes i orden, sa
haven afleveres i ordentlig stand.

Er haven ikke i en sddan stand, at den kan afleveres til den nye beboer, vil den blive
bragt i orden pd foranledning af boligforeningen pa den fraflyttede beboers regning.
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5. Beboerklagenaevn
Beboerklagenavnet traeffer afggrelse i uenigheder mellem lejere og udlejere i almene boliger i
Varde og Billund Kommune (boligforeninger).

Beboerklagenavnet bestar af en juridisk formand og to sagkyndige medlemmer.

Der skal som regel veere opstaet uenighed mellem parterne. Lejere og udlejere kan indbringe
forskellige sagstyper som eksempelvis:

Boligens stand ved flytning

Husorden, chikane m.v.

Raderet

Lovlighed af beslutninger i beboerdemokratiet
Varsling af lejeforhgjelser

Vand- og varmeregnskab

Feellesantenne

Afslag pa ledig bolig

Fremleje og bytte bolig

Syn og istandszettelse ved fraflytning

Tilbagebetaling af indskud
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