AAB Varde afd. 6, Pramstedvej mv. — Afdelingsmade

Referat fra afdelingsmade den 25. september 2025 i AAB Varde afd. 6, Pramstedvej mv.

Dato/Tid: 25. september 2025, kl. 19.00
Sted: Den Kampmanske gard
’ Storegade 33, 6800 Varde

Referent: Lene Clausen, Kong Kristoffersvej 8
Indbudte: 13 lejemal
Tilmeldte:
Fremmadte: 6 husstande

| alt 8 personer

Pramstedvej 11

Dr. Margrethes Vej 10

Kong Kristoffersvej 1, 5, 8 og 10
Deltagere:

Pkt.

Michael Kornager, Direktgr, AAB Varde
Carsten Finnerup Lauridsen, Driftschef, AAB Varde
Elin Lund, Udlejningsansvarlig, AAB Varde

. lVelkomst valg af dlrlgent og referent =

Henrlk Nlelsen Kong Krlstoffersve 8 blev foresi&et og takkede ja til valget.

Lene Clausen, Kong Kristoffersvej 8 blev valgt som referent.

Pkt

Fremlaeggelse af beretnlng fra afdellngsbestyrelsen

Det seneste ars tid har vaere lidt af en rutsjebane tur for afd. 6. Vi syntes der har vaeret en del
aktivitet, Aktiviteten har dog vaeret starst hen over foraret, hvor vi jo havde op til flere mgder
omkring helhedsplanen. | store treek fordeler mader sig séledes:

5 bestyrelsesmader

1 mede med organisationsbestyrelsen, hvor formanden deltog

1 bestyrelses kursus, suppleant og 1 bestyrelsesmedlem deltog

Afdelingsbestyrelsen havde indkaldt gaden til snak om helhedsplanen/fortaetning over
en kop kaffe

2 mader omkring skonomi regnskab/budget, bestyrelsen deltog

5 moder omkring helhedsplan, stort set alle lejemal har veeret repreesenteret

1 Generalforsamling AAB Varde — en lejebolig deltog

1 Genhusningsmeade - Alle lejemal skulle have vaeret til et genhusningsmgde

1 Markvandring — Formanden deltog




Bestyrelsesmoader

P4 farste bestyrelsesmade konstituerede bestyrelsen sig og Henrik Nielsen blev valgt som
formand. Der blev ogsa snakket lidt om hvordan vi skulle forholde os til de rygter der florerede
bl.a. omkring finansieringen af helhedsplanen.

Alie andre mader har stort set handlet om helhedsplan og fortaetning. Saerligt spgrgsmalet om
forteetning har fyldt pa afdelingens bestyrelsesmader, mere om det senere.

Ud over helhedsplan og fortaetning har vi pa bestyrelsesmgderne dog ogséa snakket lidt om
hvor heldige vi er med at bo i et af Vardes bedste omrader hvor man rigtigt kan fornemme
freden og roen, vi bor teet pa aen, teet pa Vardes midtby og sa i en lejebolig med rigtig god
udenomsplads. Dem findes der vist ikke mange af magen til. Nar man bor sa dejligt, sa
forpligter det, hus og have skal holde s& det er praesentabelt det er vi ikke alle sammen lige
gode til. | den sammenhaeng er vi lidt pa glat is, her er lige en snip fra en tidligere beretning:

Vi har de seneste godt to ar forsegt at fa AAB til at gribe ind overfor de beboere i vores
afdeling, som ikke renholder deres have efter gaeldende ordensbestemmelser (ligger pa AAB’s
hjemmeside), hvilket giver afdelingen et dariigt helhedsindtryk og samtidig er til stor gene for
naboerne. Vi er blevet holdt hen med snak fra AAB’s side, og vi har hele tiden faet at vide, at
de nok skulle fa noget gjort ved det. | juni maned i ar fik vi s& pludselig at vide, at AAB ikke ville
eller kunne gore noget overfor disse lejere — hvorfor fik vi ikke en ordentlig forklaring pa. Vi har
i bestyrelsen brugt meget tid og energi pa emnet, og droftelserne har vaeret mange — vi sidder
nu med en falelse af magteslashed, og vi ved ikke, hvad vi s& skal foretage os. | bestyrelsen
skal vi ikke administrere og vi skal ikke kontrollere — men hvem skal sa? | pjecen omkring
afdelingsbestyrelsens arbejde star der angivet, at det er vigtigt, at vores afdeling fremstar
attraktiv for bade nuvaerende og kommende beboere, og det har den ikke gjort meget laenge.
Vi har som afdelingsbestyrelse pligt til at pase, at afdelingen fremtreeder i den orden og
pasningstilstand, som de gaeldende regler foreskriver, men vi ved bare ikke, hvad vi skal gare,
nér ikke AAB bakker op om vores henvendelser. Vi vil gerne have oplyst, hvad der sé kan
geres.

Ovenstaende er taget fra beretningen fra 2022 og viser jo klart at vi ikke er den eneste
afdelingsbestyrelse som har haft udfordringer i den retning. Manglende handlekraft fra AAB i
den henseende er jo ret tydelig nu hvor vi gar ind i det 6. ar med samme udfordringer - der ma
da kunne findes en Igsning? Og lasningen er ikke pa sigt at bruge feellesskabets midler til at
hovedrengare haver som ikke bliver holdt bare nogenlunde. Vi ser frem til at se hvad der sker
fra AAB’s side.

Helhedsplan

Efter mange ars venten kom der endelig nyt omkring helhedsplan i efteraret 2024 og
forventningerne var hgje. Der har veeret snakket mangt og meget om helhedsplanen og
forteetning i de farste maneder af 2025 og alle ved at helhedsplan og plan om fortaetning blev
forkastet. Man skulle tro at alt ville falde pa plads nar man ser tilbage pa hvor mange ar
helhedsplanen har vaeret under vejs. Men selv efter 5 — 6 ars snak lykkedes det som nzevnt
ikke at fa helhedsplanen vedtaget. Det kan der vaere mange grunde til. Det er bestyrelsens
opfattelse at hele forlabet med manglende inddragelse i forberedelsesfasen er hovedarsagen,
men til tider modstridende svar fra made til mgde har ogsa haft indflydelse pa udfaldet i negativ
retning. Det er ogsa bestyrelsens opfattelse at manglende detaljegrad af prisfastsaettelsen pa
projektet har medvirket til at helhedsplanen blev forkastet. Og endelig er det ogsa
afdelingsbestyrelsens opfattelse at nogen har stemt nej til helhedsplanen i frygt for at
fortastningen sa ville blive en realitet. Og lige netop planerne om forteetning skabte usikkerhed.
Afdelingsbestyrelsen havde gnsket mere valgfrihed i de forbedringer der skulle udfgres og der
burde ogsé have vaeret regnet detaljeret pa hvordan projektet havde set ud med feerre huse,
evt. valgfrit om nuvaerende lejere kunne have medindflydelse pa om der skulle ligge et hus i
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baghaven eller ej. Der skulle have veeret regnet pa hvor fa nye huse der skulle til for at holde
huslejen pa et fornuftigt niveau.

Afdelingsbestyrelsen havde gerne set at helhedsplanen var meget mere individuel og stiller sig
gerne til radighed hvis der skulle opstd en mulighed for at komme videre med helhedsplanen.
Lige her og nu er fremtiden noget uvis med vedligehold og vedligeholdelse af ejendommene i
afd. 6. Vi haber pa at der kan etableres et godt samarbejde omkring dette.

Mgode med organisationsbestyrelsen

Efter en henvendelse til organisationsbestyrelsen fra en lejer i afdelingen blev
afdelingsbestyrelsen tilbudt et mgde med organisationsbestyrelsen, henvendelsen handlede
bl.a om manglende bebor demokrati i forbindelse med helhedsplanen. P4 mgdet kom
afdelingen med bekymringerne om forlgbet og bekymringerne om fortaetning. Det er aldrig
gnskeligt at man er ngdt til at inddrage organisationsbestyrelsen - Afdelingsformanden deltog

pa dette mgde.

Generalforsamling AAB Varde

Pa AAB's generalforsamling blev den fremgangsmade administrationen havde fart i forbindelse
med helhedsplanen kritiseret af formanden for afdeling 6. Boligforeningens formand, Carsten
Schultz-Nielsen, beklagede da ogsa over for forsamlingen og erkendte at der var begéet fejl og
at der var plads til forbedringer fremadrettet. Det kan vi selvfalgelig vaere tilfredse med sa det
forhabentlig er til leering for fremtidigt arbejde i AAB.

Vi vil ogsa gerne sla et slag for at flere fra afd. 6 deltager til de mader AAB indkalder til. Vi skal
huske péa at det er pa generalforsamlingen retningslinjerne bliver udstukket s& mad op det er
for din egen skyld og til dit eget bedste.

Vi har i bestyrelsen maske famlet lidt i blinde da vi jo alle er ret nye i dette arbejde. Vi vil ikke
afvise at vi ogsa kunne have gjort noget anderledes bl.a. i forbindelse med arbejdet med
helhedsplanen. For fremtiden vil det vaere gnskeligt at administrationen var mere behjaelpelig
med rad og vejledning til nye bestyrelser og her taenker vi ikke at et link til en pjece er nok, der
skal mere til.

P& bestyrelsens vejene vil jeg godt takke for det, til tider store fremmade, til de forskellige
informationsmader omkring helhedsplanen. Vi haber pa at | ogsa i fremtiden vil bakke op
omkring initiativer som kan fremme kvaliteten af afd. 6.

Pa bestyrelsens vejene Tak for ordet

Spergsmal fra de fremmeodte

Der bliver spurgt til hvad bestyrelsen teenker om fremtidigt vedligehold eller helhedsplan.
Svaret er at bestyrelsen haber pa at der kan vaere noget mere fleksibilitet i forhold til
fortaetning, til- eller fravalg. F.eks. hvis det kunne vaere muligt at de nuvaerende lejer kunne fa
valget om de gnsker et ekstra hus i haven.

Der var kommentar omkring opfalgning pa markvanding — Carsten sir’ der er sendt besked ud
til de lejere som de mener er bagefter med at holde deres haver. Carporten pa Pramstedvej 11
— hvad er status? Der kommer ikke et klar svar fra AAB, men forsamlingen forventer at der
bliver taget hand om det.

| Godkendelse af budget 2026 v 1 ] L =

£
(AL i

Michael fremlaegé_ér budget for 2026 og budgettet_vi_ser at der mangler ca. 80.000 kr. sa derforer
der lagt op til en huslejestigning pa 8,6%. Hovedarsagen til underskuddet er at hensaettelserne er
@get med 200.000 kr. i forhold til budgettet 2025. De fremmedte mener at henseettelserne er for
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haije i forhold til den plan for renovering som pt. er kendt. Det bliver aftalt, at budgettet rettes til
saledes det rammer en huslejestigning pa 3%. Konsekvensen heraf bliver, at puljen til hensaettelser
bliver mindre i 2026.

Carsten gennemgik overordnet hvordan den nuveerende vedligeholdelsesplan ser ud. Den
nuvaerende plan viser farst et reelt starre vedligeholdelse fra 2030 og frem. F.eks. ses der pa nye
kaokkener i 2035. For nuvaerende lejere er den tidshorisont for langt. Det giver ikke mening at forage
henlaeggelserne nar nuvaerende lejere ikke kan se forbedringer for om 5-10 ar. Man skal huske pa
at helhedsplanen har veeret undervejs i ca. 5 ar.

Der blev spurgt til den tilbagebetaling af ejendomsskat som afdelingen har faet — den bliver fordelt
over 3 ar— 2025, 2026 og 2027 - som indteegt.

Der bliver aftalt pa madet at afdelingsbestyrelsen og AAB mgdes mandag den 6. oktober 2025 kl.
17.00 pa Skansen for at drefte mulighederne for at plukke i den helhedsplan som lejerne stemte
imod. Bestyrelsen ser frem til et positivt og konstruktivt made.

Budgettet er enstemmigt vedtaget med de faldende bemeaerkninger.

Pkt. | Behandling af indkomne forslag

Ingen indkomne forslag.

Pkt. Valig til afdélingsbestyrelsén og suppleanter

5. Henrik Nielsen, Kong Kristoffersvej 8 er pa valg, modtager genvalg (2 ar)
Charlotte Vogelbein Nielsen, Kong Kristoffersvej 1 er pa valg, modtager genvalg (2 ar)
Suppleant Lene Clausen, Kong Kristoffersvej 8 er pa valg, modtager genvalg (1 ar)

Alle 3 blev genvalgt.

Pkt. [ Eventuelt
6. Dirigent takkede for god ro og orden.

Underskrifter:
Dato: 25. september 2025 Dato: 25. september 2025
o/ﬁna C@Uﬁ’m
Dirigent Referent
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