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Hvorfor skal der renoveres?

* De tekniske installationer er udtjente
» Der forekommer indeklima- og fugtproblemer i boligerne

* Nogle af boligerne har kun badeveerelse i kaelderplan og
toilet pa 1. sal

* Revner/skade i sokkel/lyskasser og kaeldertrapper og
revner i kaldergulv

« Begyndende nedbrydning af udvendig traebeklaedning
» Begyndende afskalning af tagplader
* Vinduer/dere er udskiftningsparate

For at afdelingen vil veere konkurrencedygtig i fremtiden, er der
behov for et generelt Igft og udbedring af de byggetekniske
udfordringer i afdelingen.
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Hvilke renoveringsarbejder gennemferes?

mo__mm_._m ydre
Nyt tag inkl. leegter og undertag, nye tagrender og nedlab
samt udskiftning af stern og vindskeder

Efterisolering af tagrum og skravaegge samt udvidelse af skunk
(175mm — 350mm isolering)

Nye ovenlys og etablering af kviste ved badevaerelser
Udskiftning af treebeklaedning pa gavle
Udskiftning af fuger i murvaerk

Forsatsvaegge i celotex og tree fjernes pa indvendig side af
ydervaeggene samt opsatning af nye Multipor forsatsvaegge
eller ny udvendig beklaedning

Nye vinduer og yderdere inkl. malerreparationer indv.

Betonreparationer af lyskasser og kaeldertrapper samt
asfaltering af keelderydervaegge samt draenplader
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Hvilke renoveringsarbejder gennemfores?

Boligens indre

« Nye udvidede badeveerelser pa 1. sal

* Nedbrydning af badefaciliteter i keelder
Nye gulvbelaegninger i hele boligen
Nye kakkener inkl. harde hvidevare
Nye indvendige dere
Udskiftning af gamle radiatorer

Demontering af lofter i celotex og traelister, erstattes med
nye lofter

Opdatering af overflader pa indvendige skillevaegge, sa
boligen fremstar nyrenoveret

Nye loftlemme med stiger

Betonreparation af indvendige kaelderveegge

Nyt betongulv i keelder med 150 mm isoleringsplader
Nyt bad/wc i stueplan (Boligtype 2 og 3)
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Hvilke renoveringsarbejder gennemfores?

Tekniske anlaeg

« Etablering af grundvandspumpebrend inkl. pumpe
Etablering af omfangsdraen
Opgradering af varmeinstallationer
Opgradering af vandinstallationer

Opgradering af elinstallationer, nye el-tavler og udskiftning
af nadvendige el-ledninger

Etablering af balanceret ventilation i hver bolig (Genvex
anlaeqg)

Nye aflgb i jord (terraen)
Nye faskiner

Udearealer
» Reetablering af haver efter gravearbejde omkring boligerne
Nye terrasser
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Boligtype 1 (82 m?2)

Adresser:

Kong Kristoffersvej 1
(spejlvendt)

Kong Kristoffersvej 2

Kong Kristoffersvej 5
(spejlvendt)

Kong Kristoffersvej 6

Kong Kristoffersvej 10
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Boligtype 2 (96 m?2)

Adresser:
Pramstedvej 11

Kong Kristoffersvej 3

(spejlvendt fortrappe)

Kong Kristoffersvej 4

Kong Kristoffersvej 8

Dr. Margrethes Vej 10

Keelderplan Eksis.
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Kaelderplan
1:100
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Boligtype 3 (113 m?)
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@konomisk projektomfang

Anlaegsudgifter

Opretning af byggeskader og genhusning kr. 9.135.584
Ekstraordinaere moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder kr. 26.891.112
Total anlaegssum inkl. moms kr. 36.026.696

 De oplyste anlaegsudgifter deekker ogsa over handveerkerudgifter samt

omkostninger. Alle belgb er inkl. moms.

 Landsbyggefonden yder stettet 1an pa cirka 9,1 mio. kr., hvilket svarer til

cirka 25 % af den samlede anskaffelsessum.
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Finansiering

Finansiering

Ydelsesstottet realkreditian (Landsbyggefonden) kr. 9.135.584
Ustettet realkreditlan kr. 20.891.112
Egen traekningsret kr. 2.000.000
Henlaeggelser (ekstraordinaere forbedringsarbejder) kr. 4.000.000
| alt finansiering kr. 36.026.696
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Finansiering

Huslejekonsekvens

Arlig ydelse pa ydelsesstettet realkreditlan, 3,6% (fordelagtigt 1an kr. 328.881
ved Landsbyggefonden)

Arlig ydelse pa ustattet realkreditlan, 6% (alm. kreditforeningslan) kr. 1.253.467
Lebende tilskud fra Landsbyggefonden (jf. finansieringsskitse) kr. -615.000
Fritagelse for G-bidrag kr. -76.920
Fritagelse for indbetaling af ydelser til Dispositionsfonden kr. -12.716
Lebende tilskud fra Dispositionsfonden (nedtrappes efter 5 ar) kr. -50.000
Betaling af underskud fra tidl. ar kr. -
Nedsaettelse af henlaeggelser (besparelse pa drift) kr. -400.000
Samlet huslejestigning for afdelingen kr. 427.712

KUBEN

MANAGEMENT

328.881 |

1.056.180
615.000
76.920

12,716
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Huslejekonsekvens

Den gennemsnitlige huslejekonsekvens som felge af renoveringen bliver felgende:

Huslejekonsekvens

Nuvaerende gennemsnitlige arlig husleje pr. m? kr. 756 756
Forhgjelse af den gennemsnitlige arlige husleje pr. m? kr. 319 313
Ny gennemsnitlig arlig husleje pr. m? kr. 1.075 1.069

* Huslejestigningen som felge af renoveringen pr. m2 er beregnet til 42 %.

* Ny husleje er beregnet i nutidsveerdi og alene pa renoveringsomkostninger/gaeldende
husleje — eventuelle huslejestigninger som felge af fremtidige generelle
prisstigninger og egede driftsomkostninger er ikke indregnet.

* Fremover arlig stigning i henleggelserne pa 6 %
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Huslejeeksempler

Huslejeeksempler som felge af renoveringen bliver falgende:

Huslejeeksempler*

Boligtype 1 (85 m?) kr./md. 7.615
Boligtype 2 (99 m?) kr./md. 9.090
Boligtype 3 (2125 m?) .. kr./md. 10.203

* Uden evt. raderetssager
Arealforagelsen pa 3 m? pr. bolig skyldes etablering af kvist pd 1. sal.

(Geelder alle tre boligtyper)
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Raderetssager
| afdelingen har flere boliger individuelle raderetssager pa bl.a. terrasser,
carporte, kekkener mv.

* | forbindelse med helhedsplanen gennemgas alle raderetssager.

« Detskal bl.a. afklares, hvilke og hvordan carporte, der er nadvendige
at fjerne ifm. arbejdet med omfangsdraen, skal handteres.

Raderetssager vil blive handteret i henhold til raderetsreglerne
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Boligstotte

* Hvis du i dag modtager boligstette, vil huslejen pa din bolig ogsa have indflydelse

pa din stette.

 Det er kun Udbetaling Danmark, der kan beregne din individuelle boligstette, da
statten afhaenger af dine private skonomiske forhold.

* Vil du have en vejledende beregning af , hvor meget du kan fa i boligstatte, kan du

[~

ga ind pa: www.borger.dk/boligstoette og klikke pa “Beregn din boligstatte”, eller

« Kontakte Udbetaling Danmark
pa tif. 7012 8063.
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borger.dk

Earside / RaJigogliytning / Boligstatte

2 Fiyteig WQ——Wmneﬂﬁﬂ

» Beskynelse mod 1 eklamer
~ Boligstatte
> Sl for dig, det —

Vil du soge bollgstotte?

Inden du soger.

- Forsladtbrey - Seg boligstene

» Terbolig = Beregn d
5 Lejebolig
- Andeblolig

+ Hjmlp en anden med at sege bolgstatte

- Las om ot soge bolystatte
Post ul daren ved haodicap

Seg bolipaietie eller prev vores Leregner og se, om du er bereluget Ll bollgsiatte,

& @

Digital Pose Mit Overbilk

Hvad er boligstet

Hvem kan f&
boligstotte?

el
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FRIVILLIGT tilvalg: Udvidelse/tilbygning

« Mulighed for tilbygninger skal godkendes af afdelingen
(IAnoptagelse hertil), og vil efterfalgende vaere et individuelt tilvalg.

* Stigningen i husleje vil farst blive endeligt fastsat efter
entreprenerudbud.

* Forventet huslejestigning for tilbygning:

B 3.600 kr./maned for boligtype 1 (tilbygning med badevaerelse)
P 1.900 kr./maned for boligtype 2 (lille tilbygning)
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Boligtype 1 (tilbygning m bad)
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Boligtype 2 (lille tilbygning)

Adresser: —
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Den videre proces
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Varde Kommunes Licitation / Varde Kommune og Byaggestart Byggeniet er feerdigt
godkendelse Priser fra Landshygge-
December 2024 entreprengrer fondens

godkendelse

« Det tager lang tid at planlaagge og gennemfare en helhedsplan og der er risiko for
forskydninger i tid. Der er ikke to helhedsplaner der er ens. Huslejekonsekvenserne som
folge af helhedsplanen ligger dog fast, nar den er vedtaget.

* Licitationen kan betyde sndringer eller besparelser i projektet —i givet fald vil | blive
orienteret herom pa et opfelgningsmade.

* Frem til renoveringens afslutning, vil der lgbende blive udarbejdet nyhedsbreve med
information om status pa helhedsplanen.
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Den videre proces

* | vil blive indkaldt til ekstraordinzert afdelingsmeade

med afstemning om helhedsplanen i november 2026.

* Efter en eventuel godkendelse af helhedsplanen
nedsaettes et renoveringsudvalg
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Kontakt

* Har du spergsmal til renoveringen,
er du velkommen til at kontakte AAB Varde
pr. mail eller telefon:

Elin Lund

Udlejningsansvarlig / Genhusning / Beboerservice

TIf. 22 49 5566
el@aabvarde.dk
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