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Siden sidst — Fortaetningsprojekt

* Muligheden for at etablere en ny tagetage med 12 nye
boliger er blevet undersegt.

« Det har vist sig, at det godt kan lade sig gere.

« P& baggrund af den positive stemning overfor idéen ved
informationsmedet samt fordelene listet nedenfor, harvi
indarbejdet det i helhedsplanen. //, J

* Fordele ved en ny tagetage med nye boliger:

= Nyt tag, der kraever mindre vedligehold
i neermeste fremtid (10-20 ar)

= Flere beboere i afdelingen til at dele udgifterne mellem

= Mulighed for ansagning om midler til forbedringsarbejder i
den eksisterende afdeling



Hvad er en helhedsplan?

* En helhedsplan er en samlet plan for en gennemgribende renovering af en boligafdeling.
* Der kan opnas skonomisk stette til dele af renoveringen hos Landsbyggefonden.

* For at opna statte fra Landsbyggefonden, er det forudsat, at helhedsplanen lever op til
Landsbyggefondens standarder, der er eksempelvis ikke statte at hente til almindelig
vedligeholdelse.

* Der er krav til byggeteknisk dokumentation af eksterne radgivere.
Fuldendt Radgivende Ingenigrer har derfor vaeret tilknyttet helhedsplanen frem til nu og
har udfert de indledende byggetekniske undersegelser.

Hvilken gkonomisk stette giver Landsbyggefonden??

* Endelaf den mdr. husleje “spares” op hos Landsbyggefonden. De fleste penge gdr til at
finansiere dele af helhedsplaner rundt om i landet. Ved stattet arbejde yder Landsbyggefonden
lén til lavere renter og fritagelse for indbetalinger.
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Helhedsplanen for afdelingen

» Helhedsplanen omfatter hele afdelingen,
der bestar af en samlet etagebebyggelse
med 34 familieboliger og 1 erhvervslejemal.

Vestre Landeve) 2-4

* Lejlighederne fordeler sig pa 6 opgange.

* Bebyggelsen er opfert i 1948.

Ortenvej 1A-D

For at afdelingen vil vaere konkurrencedygtig i
fremtiden, er der behov for et generelt lgft og
udbedring af de byggetekniske udfordringer i
afdelingen.



Hvorfor skal der renoveres?

* Kaeelderen er fugtig og i darlig stand med bl.a. revneri
guly, lofter og vaegge samt utilstraekkelig ventilation.

* Kompakte facader og manglende isolering medfarer
kuldebroer og fugtige ydervagge.

* Vinduer og yderdere er udskiftningsparate (1978).
e Tagrummet berisoleres.

* Lejlighederne fremstar generelt i slidte og utidssvarende
stand med sma badeveerelser og kekkener (1988) samt
utilstraekkelig ventilation.

* Flere tekniske installationer er udtjente.

* Udearealer fremstar uvinspirerende, domineret af asfalt.
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Hvilke renoveringsarbejder gennemfores?

Udvendigt
« Ny skalmur pa gavlene og ny skalmuret facade imod
baggard

«  Reparation af stalbeklaedning pa facade mod vej
« Udskiftning af vinduer og yderdere

« Udbedring af keelder med reparation af puds og
etablering af mekanisk udluftning

+ Nedbrydning af trappeopgange for etablering af nye
med elevator

» Tilpasning af taget ved nye opgange
» Etablering af dertelefonanleeg

S |




Hvilke renoveringsarbejder gennemfares?

Indvendigt

* Alle boliger ombygges med &ndring af planlgsningen
= Ftablering af tilgeengelighed i 30 boliger
* Omdannelse af erhvervslejemdl til bolig
* Opdeling af Ortenvej 1A stuen td to lejerndl

* Lyd- og brandsikring af etagedaek inkl. nye gulve

* Nye badeveerelser

¢ Nye kekkener

* Nye gipslofter

* Malerarbejde i bererte rum

MANAGEMENT



Hvilke renoveringsarbejder gennemfores?

Tekniske anlaeg

+ Etablering af balanceret ventilation inkl. emheette
« Opgradering af elinstallationer

+  Opgradering af varmeanlag ekskl. blandeslgjfe

« Opgradering af vandinstallationer

»  Opgradering af spildevandsinstallationer inkl.
faldstamme

» Udskiftning af kloaker og separering

Udearealer
« Etablering af arealer/faciliteter til sociale aktiviteter

» Nye belaegninger til elevator




Andring af
gardrummet

Arealerne neer bygningen indrettes
med granne elementer samt
omrader til ophold og leg.

Bilparkering samles og flyttes vaek
fra bygningen, teettest pd vejen.
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Fortaetningsprojekt — boliger i ny tagetage

« De 12 nye boliger i tagetagen vil
indretningsmaessigt veere sammenlignelige med de

underliggende etager.

« P& baggrund af den positive stemning overfor ideen
ved informationsmadet samt fordelene listet
nedenfor, har viindarbejdet det i helhedsplanen.

» Fordele ved en ny tagetage med nye boliger:

= Nyt tag, der kreever mindre vedligehold
i neermeste fremtid (10-20 ar)

* Flere beboere i afdelingen til at dele udgifterne mellem

» Mulighed for ansegning om midler til
forbedringsarbejder i den eksisterende afdeling
(op til 173.000 kr. pr. ny bolig)

KYBEN
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Hvad betyder fortaetningen for finansieringen?

Overskud fra “grundsalg” og fortaetningspuljemidlerne vil bidrage til
finansiering af felgende forbedringsarbejder:

* Afdelingens andel af nyt velisoleret tag

XY «veen



@konomi

« Landsbyggefonden statter renoveringen, men ikke alle typer renoveringsarbejder.
« Anlaegsudgiften fordeles mellem stottede og ustattede arbejder.
« Landsbyggefondens statte bestar af renoveringsstatte og driftsstette.

« Afdelingen forventer besparelser pa den arlige drift og nedszettelse af henlaeggelser.
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@konomisk projektomfang og finansiering
(helhedsplan inkl. nyt tag)

Anleegsudgifter

Opretning af byggeskader, fallesarealer og genhusning kr. 39.891.558

Ekstraordinaere moderniserings- og | kr. 29.874.753
vedligeholdelsesarbejder

Total anlaagssum inkl. moms ] kr. 69.766.311

« De oplyste anlaegsudgifter daekker ogsa over handveerkerudgifter
samt omkostninger. Alle belgb er inkl. momes.

* Landsbyggefonden yder stattet lan pa cirka 39,9 mio. kr., hvilket
svarer til cirka 57 % af den samlede anskaffelsessum.
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Huslejekonsekvens
(helhedsplan inkl. nyt tag)

Huslejekonsekvens

Arlig ydelse p& ydelsesstottet realkreditlan, 3,6% kr. 1.436.096
(fordelagtigt Ian ved Landsbyggefonden)
Arlig ydelse pa ustattet realkreditian, 6% kr. 1.607.925
(alm. kreditforeningslan)
Driftslan fra Landsbyggefonden 15 ar kr. -1.876.000 l
Fritagelse for G/A-bidrag kr. -169.655 J'
Fritagelse for indbetaling af ydelser til Dispositionsfonden kr. -15.100 |
Nedsattelse af henlaeeggelser (driftsbesparelser) kr. -332.300

; Samlet huslejestigning for afdelingen kr. 650.966

KUBEN
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Huslejekonsekvens
(helhedsplan inkl. nyt tag)

Den gennemsnitlige huslejekonsekvens som felge af renoveringen bliver falgende:

Huslejekonsekvens* 2025

Nuvarende gennemsnitlige arlig husleje pr. m? kr. 850
Forhajelse af den gennemsnitlige arlige husleje pr. m= kr, 229
Ny gennemsnitlig arlig husleje pr. m2 kr. 879

*Uden evt. rdderetssager

* Huslejestigningen som falge af renoveringen pr. m? er beregnet til 35 %.

* Ny husleje er beregnet i nutidsvaerdi og alene pa renoveringsomkostninger/gaeldende
husleje — eventuelle huslejestigninger som felge af fremtidige generelle
prisstigninger og egede driftsomkostninger er ikke indregnet.

* Fremover arlig forventet stigning i henleeggelserne pa 5 % .
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Boligstatte

« Hvis du i dag modtager boligstette, vil huslejen pa din bolig ogsa have indflydelse

pa din staotte.

« Det er kun Udbetaling Danmark, der kan beregne din individuelle boligstette, da
stotten afhanger af dine private skonomiske forhold.

« Vil du have en vejledende beregning af , hvor meget du kan fa i boligstatte, kan du
gaind p&: www.borger.dk/boligstoette og klikke p& “Beregn din boligstette”, eller

« Kontakte Udbetaling Danmark
pa tif. 7012 8063.

KUBEN
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Boligstette

Vil du soga baligstatte?
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« Det tager lang tid at planlaegge og gennemfere en helhedsplan og der er risiko for
forskydninger i tid. Der er ikke to helhedsplaner der er ens. Huslejekonsekvenserne som
falge af helhedsplanen ligger dog fast, nar den er vedtaget.

« Licitationen kan betyde andringer eller besparelser i projektet —i givet fald vil | blive
orienteret herom pa et opfalgningsmede.

» Frem til renoveringens afslutning, vil der labende blive udarbejdet nyhedsbreve med
information om status pa helhedsplanen.
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Genhusning

* Grundet den omfattende renovering og ombygning af afdelingens boliger herunder
arbejder i bade badevzerelse og kekken, skal beboerne i alle boliger genhuses.

* lvil blive kontaktet af Elin inden for de kommende uger for afholdelse af farste
made for afklaring af genhusning.

* Derefter vil Elin sarge for, labende frem mod byggestart, at indkalde og afholde
meder med jer hver iseer.

* Nar du skal genhuses, har du mulighed for at fa flyttehjeelp.

Flytteprocessen vil overordnet foregar saledes:

= Flyttekasser stilles til radighed af AAB Varde
= Beboerne pakker ned i flyttekasserne
= Flyttefolk flytter kasser til/fra ny genhusningsbolig/depot

24
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Den videre proces

* Efter en eventuel godkendelse af projektet
nedseattes et byggeudvalg

* | vil blive indkaldt til et status- og
orienteringsmede, forventeligt medio 2026
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Spergsmal

SPORGSMAL?
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Afstemning om helhedsplanen
inkl. fortaetning

Ved godkendelse af helhedsplanen inkl. fortaetning godkendes ogs3, at de nye
boliger sammenlaegges med den eksisterende afdeling 4, og at forteetningspulje-
midlerne anvendes til afdelingens andel af nyt velisoleret tag.

* Afstemning

* Resultat af afstemningen
* FOR:
» IMOD:
* UGYLDIG:

KUBEN
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Kontakt

* Har du spergsmal til renoveringen,
er du velkommen til at kontakte AAB Varde
pr. mail eller telefon:

Elin Lund

Udlejningsansvarlig / Genhusning / Beboerservice

TIf. 22 49 55 66
el@aabvarde. dk
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