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Keere beboere

Helhedsplanen omfatter en gennemgribende
renovering af afdelingens bebyggelse med det
formal at fremtidssikre afdelingens boliger.

Helhedsplanen har veeret lenge ventet og nu er
det tid til, at | skal here naermere om helhedspla-
nen og ikke mindst stemme om den. Dette sker
pa henholdsvis et informationsmaede og et
ekstraordinaert afdelingsmeade.

| denne informationsfolder kan du laese mere
om helhedsplanen.

Pa de felgende sider gennemgas renoverings-

arbejderne af afdelingens boliger, hvilke reno-

veringsarbejder Landsbyggefonden kan statte,
finansieringen af helhedsplanen og hvad reno-
veringen medferer af huslejekonsekvenser.

Hvorfor skal afdelingen renoveres?

Formalet med helhedsplanen er at fremtids-
sikre afdelingen ved at bringe den op til nutidig
standard.

Som i mange tilsvarende boligforeninger med

zldre bygningsmasse ses der en tiltagende ud-
fordring i at leve op til moderne krav om blandt
andet indeklima, boligindretning og -standard.

| afdelingen drejer det sig seerligt om udtjente
installationer, vinduer og dere er udskiftningspa-
rate, og manglende ventilation i lejlighederne,
der skaber udfordringer med indeklima og fugt.

Samtidig fremstar boligerne i afdelingen gene-
relt i nedslidt stand, flere med sma og utidssva-
rende badevaerelser og kakkener. Udvidelse af
badevaerelserne vil kraeve en starre ombygning
og &ndring af lejlighedernes planindretning.

Derudover ses der i afdelingen blandt andet
manglende isolering i tagrum, revner i keeldery-

dervaegge og betonvaegge ved lyskasser samt
manglende ventilering af let ydervaeg med
stalkasetter.

Som led i fremtidssikringen af afdelingen om-
bygges flere lejemal samt erhvervsarealerne i
stueplan til i alt 23 tilgaengelighedsboliger. Dette
betyder ogsa, at flere opgange ombygges med
adgang via elevator. Derudover udvides bade-
vaerelserne 0gsa i naesten alle lejemal.

De eksisterende erhvervslejemal i stueetagen
pd Skansen 8-10 omdannes til syv nye boliger.
Dette betyder, at afdelingen efter renoverin-
gen indeholder 53 boliger, hvoraf 35 boliger far
niveaufri adgang enten direkte fra terraen eller
via elevator.

Pa de fglgende sider, kan du se de forskellige B _. .

renoveringsarbejder for afdelingen. o
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Hvad er en helhedsplan?

Kort fortalt er en helhedsplan en samlet plan for
en renovering og fremtidssikring af en bolig-
afdeling.

Til en helhedsplan kan der opnas ekonomisk
stotte til dele af renoveringen hos Landsbygge-
fonden. For at opna stette fra Landsbyggefon-
den, er det forudsat, at helhedsplanen lever op
til Landsbyggefondens standarder. Landsbyg-
gefonden kan blandt andet give stette til hand-
tering af byggeskader, bedre tilgaengelighed og
forbedring af udearealer.
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Hvem er Landsbyggefonden?
Landsbyggefonden fungerer som en form for
faelles “hjeelpekasse” for de almene boligorgani-
sationer. Landsbyggefonden fér sine indtaegter
fra de almene boligafdelinger, som er faerdige
med at betale kreditforeningslan og hvor husle-
jen nu i stedet sendes til blandt andet Landsbyg-
gefonden. Landsbyggefonden statter ekstraor-
dinaere renoveringsarbejder i en helhedsplan.

Hvad omfatter helhedsplanen?

Nedenfor oplistes renoveringsarbejderne, som
bliver gennemfart med helhedsplanen.

Skansen 6-8-10, @stergade 6-8-10-12:

Udvendige arbejder:

e Efterisolering af tagrum.

o Udskiftning af sdlbaenke og udskiftning med
facadebeklaedning af fibercementplader pa
Skansen.

e Udskiftning af fuger i ydervaegge af tegl (efter
behov), udskiftning af sdlbaenk i naturstensskifer
og opsatning af vedligeholdelsesfri stern/ud-
haeng pa Pstergade.

e Udskiftning af yderdere og vinduer, der traenger.

e Betonreparation af sokler og kaeldervaegge.

e Reparation af keeldertrapper, revner i kaelder-
gulve, puds pa kaelderindervaegge, terraendaek
og flisebelaegning.

e Nye altaner pa Skansen 8 og 10, 1.-3. sal. tv. 0g
th., Skansen 6 st.-2. sal mf. og 3. sal tv, @sterga-
de 6 st.tv,, 1.-2. sal mf. og 3. sal th.

(Fortsaettes pd naeste side)
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Indvendige arbejder:
* Alle boliger far aendret planudformningen i
starre eller mindre grad, pga. hhv.:
o Etablering af tilgaengelighed
o Udvidelse af badeveerelser
o Omdannelse af erhvervslejemal til boliger

* Lyd- og brandsikring af etageadskillelse og
lejlighedsskel.

* Nye badeveerelser.

* Nye kekkener oginventar.

* Malerarbejde af alle rum, der berares af reno-
veringsarbejderne.

* Nye entrédare efter behov.

Tekniske anleeg

e Etablering af balanceret mekanisk ventilation i
alle boliger.

* Nye el-, vand-, varme- og aflgbsinstallationer i
lejligheder.

* 2 ombyggede varme og vandinstallationer i
kelder.

Etablering af tilgengelighed

Som en del af afdelingens fremtidssikring etab-
leres 23 tilgaengelighedsboliger. Det vil sige, at
boligerne indrettes, sa de overholder Landsbyg-
gefondens krav for tilgaengelighed.

Det betyder, at der i forbindelse med renoverin-
gen etableres nye trappeopgange med elevator
pa @stergade 6 samt Skansen 6, 8 og 10, for at
sikre niveaufri adgangsforhold. Boligernes indret-
ning aendres for at skabe den nedvendige ekstra
plads szerligt i badevaerelse og kakken.

Omdisponeringen af boligerne og omdannelse af
trapperummene medferer ogsa, at der @ndres pa
lejlighedsskellene mellem boligerne.

Der etableres tilgaengelighed i:
Skansen 8 + 10, st. + 1. + 2. + 3., tv./th. (16 stk.)
Skansen 6 + @stergade 6, st. + 1. + 2., mf. (6 stk.)
Dstergade 6, st. th. (2 stk.)

Side 4 |

Faellesarealer:

* Nedbrydning af eksisterende trapperum.
Etablering af nye trapper og reposer, samt
elevator og tilpasning af tag i Skansen 6-8-10

og @stergade 6.

* Reparation af glandsfliser i trapperum pa
Skansen.

* Reparation af trappeopgange pa @stergade
8-12.

* Endelaf lager ombygges til faellesrum.

* Faelles vaskeriikaelder nedlaegges. Tejvask vil
fremadrettet ske i hvert enkelt lejemal, laes
mere herom i dit individuelle huslejebrev.

Udearealer:

* Omdisponering af udenomsarealer bl.a. for
bedre tilgaengelighed og parkering.

* Opretning af stensaetning.

Eksempel pa en fremtidig indretning
med tilgaengelighed (Skansen 8, 1. th.)
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Omdannelse af gardrummet

| forbindelse med renoveringen af
afdelingen sker der ogsa en a&n-
dring af gardrummet.

Der arbejdes pa en afbleending af
nedkarselsrampen til sikringskael-
deren, sa dette areal i stedet kan
anvendes til parkering. Afblaending
af nedkarselsrampe beror pa myn-
dighedsgodkendelse.

Det forventes at der kan etableres i
alt 36 parkeringspladser. En til-
vaekst pa 27 pladser ift. eksisteren-
de forhold.

Alstottemur

e
{lukkes med plader

25

Forelabig skitse for den fremtidige indretning af gardrummet.
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Dkonomi og huslejekonsekvens

Den samlede udgift til helhedsplanen er bud-
getteret til ca. 81,2 mio. kr. inkl. moms. Helheds-
planen finansieres via optagelse af 1&n dels ved
Landsbyggefonden, der er de almene boligor-
ganisationers feelles “hjaelpekasse”, og dels ved
en kreditforening. Derudover ydes der ogs&
tilskud fra afdelingen og boligorganisationen.

Hvilken stette giver Landsbyggefonden

til helhedsplanen?

Lanene ved Landsbyggefonden udger ca. 49,3
mio. kr. af det samlede budget. Ved stattede
renoveringsarbejder yder Landsbyggefonden
fordelagtige Ian, der er Ian med lavere omkost-
ninger. Det betyder, at afdelingens udgifter til
helhedsplanen bliver lavere, end hvis renove-
ringsarbejdet skulle finansieres alene ved kredit-
foreningslan pa almindelige vilkar.

Hvilken anden skonomisk stette gives

der til helhedsplanen?

| afdelingen spares der Iabende op til renove-
ring og vedligeholdelse. En del af de opsparede
midler, kaldet henlaeggelser, ydes som et tilskud
til helhedsplanen. Derudover yder AAB Varde
ogsa fritagelse pa ydelser, som afdelingen ellers
skulle indbetale til dem. Alt dette for at huslejen
kan holdes pé et acceptabelt niveau.

Genhusning

Grundet den omfattende renovering og ombyg-
ning af afdelingens boliger, herunder etablering
af tilgaengelighed, ombygning og udvidelse af
badevaerelser skal beboerne i alle boliger gen-
huses, mens renoveringsarbejderne star pa.

Det vil sige, at AAB Varde finder en midlertidig
bolig, mens din bolig renoveres.
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Se huslejekonsekvensen for
netop din bolig i dit individuelle
huslejebrev.

Huslejekonsekvens

Helhedsplanen medferer, at huslejen stiger,
nar renoveringsarbejdet i den enkelte bolig er
gennemfert. Helhedsplanen forventes at med-
fore en gennemsnitlig huslejestigning p& 19%
svarende til 145 kr. pr. m? &rligt. Stigningen
afhaenger af omfanget af renoveringen i den
enkelte bolig.

Den nuvaerende gennemsnitlige husleje for
afdelingen er (2026): 772 kr. pr. m? arligt

Den fremtidige gennemsnitlige husleje for
afdelingen er (2026): 917 kr. pr. m? arligt

Ovennavnte husleje er en forelabig huslejebe-
regning anfert i 2026-tal, sa den kan sammen-
lignes med din nuvaerende husleje. Huslejen vil
blive reguleret hvert &r, hvilket betyder, at den
- nar helhedsplanen er gennemfart - vil vaere
tilsvarende hgjere.

Raderetssager

| afdelingen har enkelte boliger individuelle
raderetssager pa f.eks. kakken og badevaerelse.
Raderetssagerne bortfalder i forbindelse med
renoveringen af lejlighederne, og ligeledes bort-
falder tilknyttede raderetsbetalinger.

Du vil blive kontaktet af Efin Lund inden for de
kommende uger for afholdelse af farste mede i
forhold til genhusning.

Safremt du har serlige hensyn i forbindelse
med ovenstaende, vil AAB Varde veere behja!-
pelig med at finde en lgsning herpa.



Procesplan

Nedenfor ses den forelabige procesplan for
helhedsplanen. Procesplanen bliver detaljeret
og kvalificeret afhaengig af byggeriets endelige
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Frem til renoveringens afslutning, vil der laben-
de blive omdelt nyhedsbreve med information
om status pa helhedsplanen.

omfang og politiske godkendelse.

Varde Kommunes warelsesfase

godkendte (skema A)
3. december 2024

Skema A ansggning
fremsendt
17. oktober 2024

@
,g:
Landsbyggefondens é} --
tilsagn om statte S’
Landsbyggefondens 16. december 2024 &
finansieringsskitse & Byggeriet
8. oktober 2024 e‘é Licitation / Priser Byggestart er feerdigt
};Q : fra entreprengrer
&
Q"k Varde Kommune (skema B)

&

Boligstotte

Safremt du i dag modtager boligstette, vil
huslejen pa din bolig ogsa have indflydelse pa
din stette. Det er kun “Udbetaling Danmark”,
der kan beregne din individuelle boligstette, da
stotten afhaenger af dine private skonomiske
forhold. Vi opfordrer derfor pa det kraftigste

til at kontakte Udbetaling Danmark for at hare
narmere om eventuel regulering af din stette.

og Landsbyggefondens
godkendelse

| mange tilfeelde vil en stor del af huslejeforhe-
jelsen blive udjeevnet som falge af en forhajet
boligstatte, hvorfor det er vigtigt, at du under-
seger dette inden det ekstraordinaere afdelings-
mede.

Udbetaling Danmark kan kontaktes via www.
borger.dk/boligstoette eller pa tIf. 70128063

Ekstraordinzrt afdelingsmgde - roskeacsemme

Med op til det ekstraordinaere afdelingsmede
tirsdag d. 24. marts 2026 og afgiv din stemme
omkring helhedsplanen for renovering af afde-
ling 2, Skansen og @stergade.

Pa gensyn til det ekstraordinzere
afdelingsmede.

e
=0
Pt
=N

Med venlig hilsen
AAB Varde
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Kontakt AAB Varde

Har du spgrgsmal til renoveringen, afstemnin-
gen eller genhusningen, er du velkommen til
at kontakte os pr. mail eller telefon, enten pa
hovednummeret eller direkte til Elin.

KONTAKT
Elin Lund Arbejdernes Andels-Boligforening
Udlejningsansvarlig / Genhusning / Beboerservice Telefonen er dben alle hverdage fra kl. 8:00 til 12:00
TIf. 22 49 5566 TIf. 75221112
el@aabvarde.dk post@aabvarde.dk




