Helhedsplan for renovering af
AAB Varde afd. 1

Informationsfolder

Til beboerne i afd. 1, Lundvej og Aavangen, i
forbindelse med afstemning om helhedsplanen
for renoveringen i afdelingen Februar 2025
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Keere beboere

Helhedsplanen omfatter en gennemgribende
renovering af afdelingens bebyggelse med det
formal at fremtidssikre afdelingens boliger.

Helhedsplanen har veeret laenge ventet og nu er
det tid til, at | skal hare naermere om helhedspla-
nen og ikke mindst stemme om den. Dette sker
pa henholdsvis et informationsmade og et eks-
traordinaert afdelingsmede.

| denne informationsfolder kan du laese mere
om helhedsplanen.

Pa de felgende sider gennemgés renoverings-
arbejderne af afdelingens 46 boliger, hvilke
renoveringsarbejder Landsbyggefonden kan
stotte, finansieringen af helhedsplanen og hvad
renoveringen medfarer af huslejekonsekvenser.

Hvorfor skal afdelingen renoveres?

Formalet med helhedsplanen er at fremtids-
sikre afdelingen ved at bringe den op til nutidig
standard.

Som i mange tilsvarende boligforeninger med

eldre bygningsmasse ses der en tiltagende ud-
fordring i at leve op til moderne krav om blandt
andet indeklima, boligindretning og -standard.

| afdelingen er det szerligt manglende isolering
af ydervaegge, gavle og tag, der skaber udfor-
dringer med kuldebroer og fugt.

Samtidig fremstar boligerne i afdelingen ge-
nerelt i nedslidt stand, flere med sma og utids-
svarende badevaerelser og kekkener. Szerligt i
etageboligerne pa Lundvej og Aavangen 1-5 er
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badevzerelserne meget sma og traenger til en
fremtidssikring. Udvidelse af badevaerelserne
vil kraeve en starre ombygning og aendring af
lejlighedernes planindretning.

Derudover ses der i boligerne blandt andet
udtjente tekniske installationer, begyndende
nedbrydning af murvaerk og udvendig traebe-
klaedning samt pa raekkehusene ogsa begyn-
dende nedbrydning af taget. Vinduer/yderdegre
er udskiftningsparate og der opleves generelt
problemer med fugt og indeklima.

P4 de folgende sider, kan du se de forskellige
renoveringsarbejder for afdelingen opdelt i hen-
holdsvis reekkehuse (Aavangen 2-20) og etage-
boliger (Lundvej 24 A-C og Aavangen 1-5).




Hvad er en helhedsplan?

Kort fortalt er en helhedsplan en samlet plan for
en renovering og fremtidssikring af en bolig-
afdeling.

Til en helhedsplan kan der opnds akonomisk
stotte til dele af renoveringen hos Landsbygge-
fonden. For at opné stette fra Landsbyggefon-
den, er det forudsat, at helhedsplanen lever op
til Landsbyggefondens standarder. Landsbyg-
gefonden kan blandt andet give stette til hand-
tering af byggeskader, bedre tilgaengelighed og
forbedring af udearealer.

Hvad omfatter helhedsplanen?

Nedenfor oplistes renoveringsarbejderne, som
bliver gennemfert med helhedsplanen.

Aavangen 2-20:

e Udbedring af kaelder med reparation af puds
og etablering af mekanisk udluftning

e Nye vinduer og yderdare inkl. malerreparati-
oner indv.

e Ny tagbelaegning inkl. stern, tagfod, inddaek-
ning, mv. og ny isolering pa loft inkl. gangbro

e Ny gavl mod gst med isolering

e Hulmursisolering ca. 80 mm hulmur

e Omfugning af murvaerk og udskiftning af sten
(ca. 10 %)

e Reparation af puds pa facade i stueplan inkl.
maling og ny letfacade pa 1. sal

e Nye terreendaek med isolering, gulvvarme og
ny gulvbelaegning i stueplan

e Nye kakkener

e Ny forsatsvaeg i lejlighedsskel

e Flytning af radiatorer pa 1. sal til under vindu-
erne (hvis muligt)

e Nye gummifuger pd badevaerelse
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Hvem er Landsbyggefonden?
Landsbyggefonden fungerer som en form for
feelles "hjelpekasse” for de almene boligorgani-
sationer. Landsbyggefonden far sine indtaegter
fra de almene boligafdelinger, som er faerdige
med at betale kreditforeningslan og hvor husle-
jen nu i stedet sendes til blandt andet Landsbyg-
gefonden. Landsbyggefonden stgtter ekstraor-
dinzere renoveringsarbejder i en helhedsplan.

e Fjerne forsatsvaeg ved ydervaeg, samt ny tapet

og maling

Etablering af balanceret ventilation

Opgradering af varmeanlaeg med nye stik

Elinstallationer renoveres med bl.a. ny eltavle

Opgradering af vandinstallationer med vand-

stik til hver bolig

e Opgradering af spildevandsledninger og bran-
de, samt opgradering af regnvandsledninger
og faskiner

e Tagnedlgbsbrande med sandfang -

 FEtablering af selvsteendige forhaver -
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Lundvej 24 A-C og Aavangen 1-5:

Istandsaettelse af puds, etablering af udluft-
ning og ny afskaermning med stalgitter til
depotrum i kaelder

Isolering af etagedaek mod kaelder

Nye vinduer og yderdere inkl. malerreparati-
onerindv.

Etablering af brandsektion itrapperum,
reparation af overflader, udskiftning af entre-
dere og nyt dertelefonanlaeg

Ny isolering i tagrum, haeve gangbro og ny
loftstrappe

Gennemgang af altaner og udskiftning af
rustne skruer

Ny skalmur af gavl mod est inkl. fundament
pa Aavangen

Nye udvidede badevaerelser

/ndret planudformning med nyt kakken i
aben forbindelse med stuen

Nye gipslofter pga. fjernelse af lofter med
celotex

Ny gulvbelaegning pga. brandsikring af eta-
geadskillelse

Fjerne celotex-forsatsvaegge pa isolerede
ydervaegge

Lydisolering af lejlighedsskel

Malerarbejde i bergrte rum

Afdeling 1
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Kloak separeres i regn- og spildevand
Ftablering af balanceret ventilation
Opgradering af spildevandsinstallationer
Opgradering af varmeanlaeg
Opgradering af vandinstallationer
Elinstallationer udskiftes delvist
Ftablering af arealer/faciliteter til sociale
aktiviteter i de udendars fzelles friarealer
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Udvidelse af badeverelser

De eksisterende badevaerelser i etageboligerne | blokken pa Lundvej 24 A-C flyttes boligernes

pa Lundvej 24 A-C og Aavangen 1-5 udvides alle. eksisterende badevaerelse, vaerelset eendres og
kakkenet dbnes op mod indgang og stue, sdledes

Det har dog ikke vaeret muligt at udvide badevae- at de fleste lejligheder bliver gennemlyste.

relserne uden at pavirke placering af kekkenet,

hvorfor en stgrre aendring af boligernes indret- | blokken pa Aavangen udvides boligernes

ning har vaeret nedvendig. eksisterende badevaerelse, vaerelset eendres og

kakkenet flyttes, sa der i alle lejligheder bliver
abent kekken/alrum og stue.
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Okonomi og huslejekonsekvens

Den samlede udgift til helhedsplanen er bud-
getteret til ca. 50,6 mio. kr. inkl. moms. Helheds-
planen finansieres via optagelse af Ian dels ved
Landsbyggefonden, der er de almene boligor-
ganisationers fzelles "hjzelpekasse”, og dels ved
en kreditforening. Derudover ydes der ogsa
tilskud fra afdelingen og boligorganisationen.

Hvilken stette giver Landsbyggefonden

til helhedsplanen?

Lanene ved Landsbyggefonden udger ca. 17,6
mio. kr. af det samlede budget. Ved stottede
renoveringsarbejder yder Landsbyggefonden
fordelagtige Ian, der er Ian med lavere omkost-
ninger. Det betyder, at afdelingens udgifter til
helhedsplanen bliver lavere, end hvis renove-
ringsarbejdet skulle finansieres alene ved kredit-
foreningslan pa almindelige vilkar.

Hvilken anden gkonomisk stette gives

der til helhedsplanen?

| afdelingen spares der lgbende op til renovering
og vedligeholdelse. En del af de opsparede mid-
ler, kaldet henlzeggelser, ydes som et tilskud til
helhedsplanen. Derudover yder AAB Varde ogsa
et starre tilskud til renoveringen, sa huslejen kan
holdes pa et acceptabelt niveau.

Genhusning

Grundet den omfattende renovering af afde-
lingens boliger herunder arbejderibl.a. bade-
vaerelse og kekken, skal beboerne i alle boliger
genhuses, mens renoveringsarbejderne star pa.

Det vil sige, at AAB Varde finder en midlertidig
bolig, mens din bolig renoveres.
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Huslejekonsekvens

Helhedsplanen medfarer, at huslejen stiger,
nar renoveringsarbejdet i den enkelte bolig er
gennemfert. Helhedsplanen forventes at med-
fore en gennemsnitlig huslejestigning pa& 23%
svarende til 168 kr. pr. m? arligt. Stigningen
afhanger af omfanget af renoveringen i den
enkelte bolig.

Den nuvaerende gennemsnitlige husleje for
afdelingen er (2025): 721 kr. pr. m* arligt

Den fremtidige gennemsnitlige husleje for
afdelingen er (2025): 88g kr. pr. m? arligt

Ovennavnte husleje er uden evt. rdderetssag og
er en forelgbig huslejeberegning anfert i 2025-
tal, s den kan sammenlignes med din nuvee-
rende husleje. Huslejen vil blive reguleret hvert
ar, hvilket betyder, at den - nar helhedsplanen er
gennemfert - er tilsvarende hgjere.

Raderetssager

| afdelingen har enkelte boliger individuelle
raderetssager pa f.eks. overdaekning af terrasse.
Rdderetssager, der berares af arbejderne i hel-
hedsplanen, bortfalder, og ligeledes bortfalder
tilknyttede raderetsbetalinger.

Du vil blive kontaktet af Elin Lund inden for de
kommende uger for afholdelse af farste made i
forhold til genhusning.

Safremt du har saerlige hensyn i forbindelse
med ovenstaende, vil AAB Varde vaere behjal-
pelig med at finde en lasning herpa.
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Tidsplan

Nedenfor ses den forelgbige tidsplan for hel- pa omkring 1,5 ar for hele afdelingen.
hedsplanen. Tidsplanen er med forbehold for

den videre detaljering og kvalificering, som vil Frem til renoveringens afslutning, vil der lgben-
blive foretaget i den kommende fase af projek- de blive omdelt nyhedsbreve med information
tet. Det forventes at renoveringsarbejdet pabe- om status pa helhedsplanen.

gyndesi 4. kvt. 2025, med en forventet varighed

Skema A ansggning Varde Kommunes \_\did)\'eLSQSfase
fremsendt godkendte (skema A)
1. november 2024 3. december 2024
fb‘o‘z,
Landsbyggefondens &
) Q>
tilsagn om stgtte S
Landsbyggefondens 16. december 2024 §
finansieringsskitse & Byggeriet
5. september 2024 é”,/ Licitation / Priser Byggestart er feerdigt
£ fra entreprengrer 4. kvt. 2025 1. kvt. 2027
&
Q@\ Varde Kommune (skema B)
og Landsbyggefondens
godkendelse
3. kvt. 2025

Boligstotte

Safremt du i dag modtager boligstatte, vil
huslejen pa din bolig ogsa have indflydelse pa
din statte. Det er kun "Udbetaling Danmark”,
der kan beregne din individuelle boligstatte, da
stotten afhaenger af dine private skonomiske
forhold. Vi opfordrer derfor pa det kraftigste

til at kontakte Udbetaling Danmark for at here
naermere om eventuel requlering af din stotte.

I mange tilfeelde vil en stor del af huslejeforhe-
jelsen blive udjaevnet som felge af en forhgjet
boligstatte, hvorfor det er vigtigt, at du under-
sgger dette inden det ekstraordinzere afdelings-
made.

Udbetaling Danmark kan kontaktes via www.
borger.dk/boligstoette eller pa tlf. 70128063

Ekstraordinzrt afdelingsmode

Mead op til det ekstraordinaere afdelingsmade
og afgiv din stemme omkring helhedsplanen for
renovering af afdeling 1, Lundvej og Aavangen.
Dato for det ekstraordinzere afdelingsmade
afklares med afdelingsbestyrelsen efter infor-
mationsmedet.

P3 gensyn til det ekstraordinaere
afdelingsmade.

Med venlig hilsen
AAB Varde
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Kontakt AAB Varde

Har du spargsmal til renoveringen, afstemnin-
gen eller genhusningen, er du velkommen til
at kontakte os pr. mail eller telefon, enten pa
hovednummeret eller direkte til Elin.

KONTAKT
Elin Lund Arbejdernes Andels-Boligforening
Udlejningsansvarlig / Genhusning / Beboerservice Telefonen er aben alle hverdage fra kl. 8:00 til 12:00
TIf. 22 49 55 66 TIf. 75221112
el@aabvarde.dk post@aabvarde.dk




